Regulamin
przyjmowania w poczet czlonkow,
ustania czlonkostwa, ustanawiania praw do lokali, garazy,
przenoszenia wlasnosci i zamiany mieszkan
w Przemyskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w PrzemySlu

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tj. Dz.U. 2021 poz.648
z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2021
poz.1208 z p6zniejszymi zmianami), dalej uosm.

Statut Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Przemyslu.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

Statucie - nalezy przez to rozumie¢ "Statut Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

w Przemyslu"
Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ "Przemyska Spoldzielnie Mieszkaniowa
w Przemyslu"

Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ "Zarzad Przemyskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j"
Cztonku - nalezy przez to rozumie¢ "Czlonka Przemyskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j"

I. Czlonkowie Spoldzielni

§1

Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wtasnosci”

5) bedaca zatozycielem Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 wust. 9 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.



2.

4.

Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu.

Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Prawa i obowigzki cztonka Spotdzielni okresla § 8 i § 9 Statutu Spéidzielni.

I1. Powstanie czlonkostwa

§2

1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci;

3)
4)

5)

6)

7)

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 82 ust. 4 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w § 82 ust. 1 1 3 Statutu, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0sOb, o ktorych mowa w § 82 ust. 1 lub 3 Statutu, ztozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w § 82 ust. 4 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w § 82 ust. 1 1 3 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci

zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

wpisania Spoéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami spoétdzielni.

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 uosm.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu

albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢

tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim osoby,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej



wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika, w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spotdzielni.

W przypadku, gdy wszystkie uprawnione osoby sa zgodne w kwestii cztonkostwa jedne;j
z nich, obowigzane sg ztozy¢ w Spoldzielni stosowne os$wiadczenie w formie
pisemne;.

W celu potwierdzenia powstania cztonkostwa w Spoéidzielni uprawniony zobowigzany
jest przedstawi¢ dokumenty wymagane prawem, w zwigzku z zaistniala podstawg
uzyskania cztonkostwa migdzy innymi odpisy aktu stanu cywilnego, prawomocne
orzeczenie sadowe, dotyczace rozwodu, uniewaznienia malzenstwa, podziatu majatku,
podzialu prawa, postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, aktu poswiadczenia
dziedziczenia, dziatu spadku, umowy nabycia ekspektatywy wilasnosci, umowy nabycia
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, garazu w formie aktu notarialnego lub
prawomocnego postanowienia sagdu o przysadzeniu wlasnosci.

III. Czlonkostwo z mocy prawa

§3

1. Cztonkami Spotdzielni z mocy prawa sg osoby wymionione w § 2 niejszego
regulaminu.

2. Zarzad Spoéldzielni na podstawie stosownej dokumentacji, potwierdza istnienie

cztonkostwa dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole posiedzenia Zarzadu.

Dokument w postaci stosownego wyciggu z protokotu posiedzenia Zarzadu

potwierdzajacego nabycie czlonkostwa sklada si¢ do akt czlonkowskich i jest on

podstawa dokonania wpisu w rejestrze cztonkow.

IV. Czlonkostwo na podstawie zlozonej deklaracji

§4

. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
garazu. Wlascicielowi lokalu, garazu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

. Warunkiem przyjecia w poczet Czlonkéw Spotdzielni jest zlozenie przez osobe
ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet czlonkow deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do spodidzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko,
PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe i siedzibe,
adres oraz NIP i nr wpisu w stosownym rejestrze.

. O przyjeciu w poczet cztonkow Spoéldzielni decyduje Zarzad Spotdzielni w formie
uchwaly.

. Przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czionkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty 1 numeru protokotu
Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkow.



5.

1.

Decyzja o przyjeciu powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od daty ztozenia deklaracji
cztonkowskiej. O podjeciu Uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkow lub uchwaly
odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkoéw, zainteresowany powinien zostaé
zawiadomiony na pismie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie
o odmowie przyjecia w poczet cztonkoOw, powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie od uchwaty o odmowie przyjgcia powinno zostaé
rozpatrzone w ciggu dwoch miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

Zarzad Spoéldzielni nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdOw osoby spetniajacej
wymogi Statutu.

Za osobe matoletnig lub nieposiadajaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub osobe
o ograniczonej zdolnos$ci do czynno$ci prawnych, deklaracj¢ podpisuje jej przedstawiciel
ustawowy.

V. Rejestr czlonkow

1. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkdéw Spotdzielni, ktory zawiera:
1) date urodzenia,
2) date przyjecia w poczet cztonkow,
3) datg ustania cztonkostwa,
4) numer czlonkowski,
5) imig¢ i nazwisko lub nazwe dla 0s6b prawnych,

6) adres lub siedziba dla os6b prawnych.

VI. Garaze

W przypadku spotdzielczego wiasnosciowego prawa do garazu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy jak dla spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

VII. Ustanie czlonkostwa

§5

Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie

4) zbycia ekspektatywy wtasnos$ci lub udziatu w tym prawie

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ust 1.usm

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreSlonych w art. 24" ust. 1

1 art. 26 usm. Do osob, ktore w nastepstwie tego utracity czlonkostwo w Spotdzielni,

przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze dotyczace



cztonké6w Spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystluguje w danej Spoidzielni wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spoétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow
o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoéldzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm,
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sagdem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie
zalegle optaty.

5. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktoérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng — z chwilg wykreslenia jej
z wlasciwego rejestru.

VIII. Ustanawianie praw do lokali

§6
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielni Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ (wspotwlasnosc) Spotdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i1 uzytkowych
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ (wspotwilasnos¢) Spotdzielni,

3) wynajmowac¢ czlonkom Iub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ (wspdtwilasnos¢) Spotdzielni.

§7

1. Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢
wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie
Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢



10.

ustanowione na rzecz czlonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni i jego matzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nic podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy cztonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni
lub jego nast¢pca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w ust. I pkt 1-3, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej.

Spotdzielnia na wniosek czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu lub spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, zobowigzana jest
zawrze¢ z tym czlonkiem umowg¢ przeniesienia wilasnosci lokalu na zasadach
wynikajacych ze statutu oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz.1465 z p6zniejszymi zmianami).

IX. Przenoszenie wlasnosci lokalu lub garazu na odrebna wlasnos¢

§8

1. Wniosek w sprawie przeniesienia prawa do lokalu lub garazu na odrgbng
wlasno$¢ powninien by¢ ztozony pisemnie i podpisany przez wszystkie osoby
uprawione.

2. Wniosek skladany przez przedstawiciela ustawowego lub pelnomocnika cztonka

powinien by¢ ztozony tacznie z dokumentem upowazniajacym do dziatania
W jego imieniu.

3. Zarzad moze wstrzymac rozpatrywanie wniosku, gdy w chwili ztozenia wniosku:

1) toczy si¢ postgpowanie wewnatrzspotdzielcze lub sadowe zwigzane z prawem
do lokalu lub garazu, ktérego wniosek dotyczy,

2) nie jest uregulowane prawo spadkowe do wktadu mieszkaniowego po zgonie
jednego z matzonkéw, ktorym wspdlnie przystuguje spotdzielcze lokatorskie



1.

)]
2)

2.

prawo do lokalu,
3) nie zostato przeprowadzone postgpowanie o nabycie spadku po zgonie osoby
posiadajacej w catosci lub w czgsci utamkowej spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub garazu.
4) nie jest wskazana, po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po
uniewaznieniu malzenstwa, osoba uprawniona do spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu przydzielonego lub ustanowionego na rzecz malzonkow,
5) istnieje zaleglo$¢ z tytutu uzytkowania lokalu lub garazu.

4. W takim przypadku rozpatrzenie wniosku wstrzymuje si¢ do czasu zakonczenia
postepowania, o ktérym mowa w ustepie 3, ustalenia 0s6b uprawnionych, czy
sptaty zaleglosci.

X. Zamiana lokali

§9

Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastgpujacych
formach:

zamiana cywilna,

zamiana spotdzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrgbnej wtasnosci lokalu i wymaga formy aktu notarialnego.
Zamiana spoldzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej cztonkami lub
migdzy cztonkiem Spotdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wilasnos¢ innego
podmiotu uzalezniona jest od decyzji Zarzadu.

XI. Postanowienia koncowe

§10

. Traci moc Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow PSM, zasady zawierania umow

o kolejnosci przydzialu mieszkan, rozdzialu mieszkan, zasiedlania mieszkan, zaminy
mieszkan, budowy mieszkan za $rodki wilasne czlonkéw oraz najmu mieszkan
w Przemyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej
Nr 13/97 z dnia 08-05-1997r.

Regulamin niniejszy zostal Uchwalony przez Rad¢ Nadzorczag PSM w dniu 26-01-2023



